
ÜÜRIKOOD  LOSSIPLATS4_01
Üürniku nimi:  Politsei- ja Piirivalveamet
Kinnistu kood:  LOSSIPLATS4
Kinnistu aadress:  Lossiplats 4, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2022-98
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Lauri-Kaarel Meri
Lepingu spetsialist:  Anu Irval

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2026
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6

Üür ja üüriteenused

Netoüür
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 4 574,33 54 891,96 Ei muutu 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 2,91 54 891,96 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 592,88 7 114,61 Indekseerimine 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 610,67 0,39 7 328,05 17,79 3,00% 213,44 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

200 Tehnohooldus 840,76 10 089,16 Indekseerimine 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 865,99 0,55 10 391,83 25,22 3,00% 302,67 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

300 Heakord

400 Remondikomponent 4 959,94 59 519,23 Ei muutu 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 3,16 59 519,23 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 29,14 349,74 Indekseerimine 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 30,02 0,02 360,23 0,87 3,00% 10,49 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 10 997,06 131 964,69 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 11 040,94 7,03 132 491,30 43,88 0,40% 526,60 0,40%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord 2 282,94 27 395,25 Teenuse hinna
muutus

2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 2 635,47 1,68 31 625,63 352,53 15,44% 4 230,38 15,44% Aluseks uue hanke maksumus (alates
01.04.2025)

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 1 212,24 11 919,81 Teenuse hinna
muutus

1 089,56 1 010,28 932,07 853,86 774,58 696,37 696,37 774,58 853,86 932,07 1 010,28 1 089,56 0,69 10 713,44 −122,69 −10,12% −1 206,38 −10,12% Keskmise ühikhinna langus

620 Küte 4 372,67 30 535,41 Teenuse hinna
muutus

3 160,77 3 226,30 2 802,53 1 917,87 1 155,53 399,74 305,81 307,99 602,88 1 898,21 2 937,96 3 128,00 1,99 21 843,59 −1 211,90 −27,72% −8 691,82 −28,46% Tarbimise langus (soojasõlm remonditud)

630 Vesi ja kanalisatsioon 117,89 1 459,05 Teenuse hinna
muutus

105,70 100,74 105,57 105,70 107,13 109,35 105,18 106,35 119,40 119,92 114,44 105,44 0,07 1 304,92 −12,19 −10,34% −154,13 −10,56% Tarbimise langus

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused
710 Valveteenused
790 Muud tugiteenused

KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 7 985,74 71 309,52 6 991,49 6 972,78 6 475,64 5 512,90 4 672,71 3 840,93 3 742,83 3 824,40 4 211,61 5 585,67 6 698,15 6 958,46 4,43 65 487,58 −994,25 −12,45% −5 821,95 −8,16%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 18 982,80 203 274,22 18 032,43 18 013,73 17 516,58 16 553,84 15 713,65 14 881,87 14 783,77 14 865,34 15 252,56 16 626,61 17 739,09 17 999,41 11,47 197 978,87 −950,37 −5,01% −5 295,34 −2,61%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 23 538,67 249 979,02 22 360,22 22 337,02 21 720,56 20 526,76 19 484,93 18 453,52 18 331,88 18 433,02 18 913,17 20 617,00 21 996,47 22 319,26 14,22 245 493,80 −1 178,46 −5,01% −4 485,22 −1,79%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Märkused

6100 Elektrienergia, MWh 104,95 91,12 95,92 97,33 97,33 74,82% 72,82 145,80 0,90% 147,11 10 713,44 Aluseks 2022 - 2024.a keskmine tarbimise maht ja 20
24.a keskmine ühikhind.

6200 Soojusenergia, MWh 402,70 344,90 266,40 338,00 266,40 −21,18% 98,98% 263,68 79,48 4,23% 82,84 21 843,60 Aluseks 2024.a tarbimise maht ja 2024.a keskmine ühi
khind. 2024.a remonditi soojasõlm, millest tulenevalt t
arbimises kokkuhoid.

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 427,25 364,63 343,78 378,56 378,56 98,98% 374,69 3,31 5,06% 3,48 1 304,90 Aluseks 2022 - 2024.a keskmine tarbimise maht ja 20
24.a keskmine ühikhind.

6500 Jahutusenergia, MWh

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.01.2025 31.12.2029 621,72 Pisiparendus 2024 (lisa 6.1 alusel, tegelik maksumus)

01.01.2023 31.12.2032 3 952,61 Bilansiline
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